苏州国家高新技术产 业 开 发 区 党政办公室
苏高新办[2004]49号
━━━━━━━━━━━━ ★ ━━━━━━━━━━━━
关于转发《苏州高新区动迁房安置结算办法》的通知

各室、局，各分区管委会，各镇（街道）人民政府（办事处），各公司，各有关单位：

为规范动迁房安置结算，维护动迁房投资、建设、使用各方的利益，现将《苏州高新区动迁房安置结算办法》转发给你们，请遵照执行。

苏州国家高新技术产业开发区党政办公室

二○○四年六月二十二日

苏州高新区动迁房安置结算办法
为规范采用市场招标方式建造的动迁房安置结算，维护动迁房投资、建设、使用各方的利益，结合本区实际，制定本办法。

一、适用范围

本办法适用于本区范围内采用市场招标方式建造的动迁房的安置结算。

二、动迁房的移交

动迁房竣工后，由项目开发商按高新区有关规定组织验收。在办妥验收手续后，开发商将所建动迁房移交给房屋所在地镇（街道、开发分区）,并办理相关交接手续。同时开发商应与镇（街道、开发分区）共同做好房屋安置销售工作，包括与动迁户签订购售合同、开具销售发票等。

三、动迁房竣工项目结算确认

由项目开发商如实填制一式五联的“动迁房竣工结算确认单”，其中开发商、发包单位、属地镇政府（街道办事处、开发分区管委会）、区征地动迁办公室、区财政局各持一份（样式见附件），同时应提供与之相对应的“房屋竣工验收单”和“房屋交接单”等相关资料。

四、动迁房安置

有关镇政府（街道办事处、开发分区管委会）接收动迁房后，应按本区动迁安置政策逐幢逐层安置动迁户，并签定安置协议。

五、房款结算

1、镇政府（街道办事处、开发分区管委会）与动迁户的结算。开发商根据镇（街道、开发分区）动迁办与动迁户签订的安置协议，以套为单位与动迁户签订房屋销售合同，并开具房屋销售发票；镇（街道、开发分区）动迁办向动迁户收取应由动迁户自负的房款，并存入动迁资金专户，同时以项目为单位按村分别编制补偿、安置结算汇总表。

2、镇（街道、开发分区）与发包单位（出资主体）的结算。各镇（街道、开发分区）根据补偿、安置结算汇总表，将收取的动迁户个人自负的房款交至发包单位（出资主体），由发包单位（出资主体）出具收款收据。

3、开发商与发包单位（出资主体）的结算。根据双方签订的动迁房建设合同中有关房价结算条款，由发包单位（出资主体）向开发商按期支付房款，开发商按收到款项向发包单位（出资主体）开具由税务部门提供的“资金往来发票”。

六、阁楼销售收入的处理

阁楼销售收入由开发商委托镇（街道、开发分区）动迁办与动迁户按实结算，并按税收规定缴纳营业税及附加税费。

阁楼销售价格为350元/平方米，其中阁楼总价的42.86％用于支付项目监理费。由发包单位选定监理单位。监理合同由发包单位、开发商、监理单位三方共同签定。项目监理费的支付由发包单位确认，在开发商的建房成本中列支。项目结束后，根据“多退少补”原则（如支付的监理费超过阁楼总价的42.86％，则超支部分转由发包单位承担；如支付的监理费低于阁楼总价的42.86％，则差额部分抵冲开发商代建的公建配套设施成本。），由发包单位与开发商进行结算

七、本办法自二○○四年六月一日起施行。

八、本办法由苏州高新区财政局、征地动迁办公室负责解释。

附：1、苏州高新区动迁房安置结算流程图

2、动迁房竣工结算确认单

苏州高新区财政局
苏州高新区征地动迁办公室  

二○○四年六月
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	苏州高新区动迁房竣工结算确认单

	动迁房属地乡镇:
	
	
	
	
	编号:

	开发商名称(章)
	　

	发包方名称
	　

	小区名称
	　

	计划文号
	　
	项目批文
	　

	占地面积
	           M2
	小区规划总面积
	           M2

	小区规划建筑面积
	           M2
	小区规划可分配面积
	           M2

	建设单位
	　
	开工日期
	　

	竣工日期
	　
	交付日期
	　

	交付幢数
	　
	交付套数
	　

	建筑面积
	           M2
	结算面积         (可分配面积)
	           M2

	结算单价
	元/M2

	结算总金额
	人民币大写:    拾    亿   万   仟   佰   拾   元   角   分 

	搁楼面积
	M2

	附件：1、房屋竣工验收单                  2、房屋交接单

	出资方意见:

	    经审核,__________公司于______年___月交付________动迁小区房屋计______幢______套,

	结算面积（可分配面积）________________M2，结算单价：_____________元/M2，

	结算总金额(大写):________________________________________。

	                                   出资方签章：         

                                                     年    月   日


苏州高新区动迁房安置结算流程图





镇(街道)将个人自负房款按项目汇总并交至出资方，出资方出具收款收据





各镇(街道)按政策逐幢逐层安置，并签定安置协议





开发商凭“房屋交接单”填制一式五联“结算确认单”至出资方进行确认





镇与出资方结算





安置房竣工





由发包方组织各部门、镇(街道)进行验收








组织验收





合格移交





由开发商将动迁房移交至当地镇(街道)政府








安置





结算确认





房款结算





开发商与出资方结算





镇与动迁户结算





开发商根据协议开具发票，镇(街道)出资方收取应由动迁户自负的房款





开发商





区地税局











镇(街道)将阁楼收入交至开发商





按规定交纳税金





根据合同，出资方按期支付房款，开发商按收到款项开具“资金往来发票”
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